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wxus und Gliick haben etwas gemeinsam: Es sind ganz besondere Momente.

Beide sind mehr als notwendig und gew@hnlich. Das meint Klaus Heine, ein

Forscher, der sich tagtéglich mit dem Thema Luxus beschiftigt. Dieses Gliick,

das sieht fiir jeden anders aus, auch und speziell bei exklusiven Immobilien.
Geht dem einen beim klassischen Altbau voller Unikate und antiker Stiicke das Herz auf,
schligt es beim anderen hiher, wenn er einen superschlichten Bau samt supercoolem
Interieur vor sich sieht (Seite 8). Und wihrend die Stadtpflanzen ihren Wohntraum nur
im Urbanen finden, am liebsten auf dem Dach (Seite 32), kiinnen es sich die Landlieb-
haber nicht vorstellen, ohne Blick auf ihren See, ihre Wiesen, ihre Berge leben zu miis-
sen (ab Seite 52). Bei den wahrhaft Gliicklichen heifit es aber ohnehin nicht entweder
oder, sondern sowohl als auch, ob nun in heimischen Gefilden oder internationalen Re-
wvieren, ob in einer schicken Villa im Fernen Osten oder in einem Apartment, das die
Weltmeere durchkreuzt (Seite 102). Ein Einblick in das Wohngliick anderer befriedigt
nicht nur die Neugier, sondern kénnte einen auch auf neue Ideen bringen.

Fiir besondere Momente muss man jedoch nicht in die Ferne schweifen, zu Hause fin-
den sich die schéinsten Erinnerungsstiicke, die persinlichsten Schiitze, die feinsten De-
signobjekte - kunstvoll in Szene gesetzt (Seite 116). Den Riickzug ins Private machen die
neuen Mébel und Interieurlssungen besonders reizvoll - schdn, wenn es Zeit gibt zu
faulenzen, hungrige Freunde zu bekochen und das Home-Spa zu geniefien. Noch schi-
ner, wenn sich drauien endlich die Sonne durchsetzt, das Wohnzimmer im Freien, Gar-
ten und Pool (Seite 154) warten schliellich schon! Also, die Fiifie ins Wasser stecken,
diesen Luxus geniefien - denn, wie Frangoise Sagan meinte, weifd man selten, was Gliick
ist, aber meistens, was Gliick war.
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Oben drauf, Sechs Wohnungen
wurden auf das Gebaude am
Borseplatz ,aufgesetzt”,

ewisse Dinge dndern sich nicht. Zumin-
dest nicht so schnell und nicht so radikal.
Denn oben, auf dem Dach, wollen immer
noch die meisten wohnen. Je hoher und
je weiter der Ausblick, desto besser. Aber wie im
DachgeschoR, das zum Penthouse oder zumindest
zur Luxuswohnung umgebaut wird, wohnen und le-
ben, das hat sich in den letzten Jahren veréindert. Ein
bisschen weniger Protz darf es sein, dafiir mehr Un-
derstatement, Bewusstsein flir die Umwelt. Ob das
einfach dem Zeitgeist entspricht oder die Krise ein
Scherflein dazu beigetragen hat, sei einmal dahinge-
stellt.
Deutlich wird dieser Wandel etwa an dem Dachaus-
bau am Bdrseplatz, der vom Architekturbiiro Schie-
ner architects and designers gestaltet wurde. ,Das
Projekt ist eine Alternative zum herkémmlichen
Dachausbau, da das Dach mit einer 45-Grad-Nei-
pung viel steiler ist als andere’, erklirt Architekt
Christoph Schiener. Dass dies von den zustindigen
Behiirden genehmigt wurde, liege an der dstheti-
schen Anpassung an die Umgebung. Ein auf dem
Computer simulierter ,normaler” Dachaufbau er-
schien némlich wesentlich wuchtiger. Herausge-
kommen ist schlussendlich ein zweistéickiger Auf-
bau, fiir den auch das Fundament verstirkt werden
musste. Sechs Wohnungen zwischen 85 und 160
(Quadratmeter wurden dabei realisiert.

Terrassen auf Wohnebene. Jede davon hat eine
Terrasse, die zum Borseplatz hin ausgerichtet ist.
.Die werden von den Mietern stark genutzt, eine
Terrasse in den Innenhof war aus baurechtlichen
Griinden nicht moglich’, so Schiener. Jeweils zwei
40 Quadratmeter grofie Terrassen sind ganz oben
direkt aufs Dach aufgesetzt. Auch wenn diese einen
Rundumblick und somit tolle Aussichten bieten, ist
Schiener {iberzeugt, dass Terrassen auf Wohnebene
viel eher genutzt werden. ,Terrassen ganz oben auf
dem Dach, die mittels Treppe erreichbar sind, sind
swar fiir den Verkauf interessant, genutzt werden sie
aber in der Regel weniger”

Sein Kollege Gerhard Binder bestitigt das - und hat
dafiir eine ganz schlichte Erkldrung: den Wind. ,Wir

Genutzt werden
vor alem die
Terrassen auf
der Wohnebene."

haben zunehmend mehr Wind, dsterreichweit. Be-
wusst wurde uns das vor etwas mehr als zehn Jah-
ren, als wir ein von uns gebautes Haus aus den
1990er-Jahren adaptieren mussten. Die Bewohner
haben die Aufienfliichen kaum noch genutzt, weil
der Wind immer stiirker wurde. Da ist eine Klimain-
derung passiert, auf die man reagieren muss - auch
in der Stadt, so Binder vom Architekturbiiro
t-hoch-n. Deshalb wurde bei dem Projekt ,Penthaus
P* in Wien-Leopoldstadt die Sitznische auf der Ter-
rasse dreiseitig geschiitzt, durch die Hausmauer,
eine Verglasung, eine Art Wintergarten, und die
Treppe auf das Sonnendeck, das - der Wind ist
schuld - nur in der heifien Jahreszeit genutzt wird.
wAuf der Seite der Brilstung haben wir eine Aufien-
kiiche angebracht’, so Binder. Auch das hater in den
letzten Jahren beobachtet: ,Der Aufienraum soll ein

erweiterter Wohnraum sein, noch mehr als bisher »

Trends

IN & OUT. An der Beliebtheit
der Dachausbauten dndert
sich nichts. Noch immer gilt:

je héher die Wohnung oder das
Penthouse und je unverbauter
der Blick, desto besser. Sonst
macht sich aber bei Luxus-
wohnungen ein Trend zum

1ent Jar
Geprotzt wird - wenn (iber-
haupt - mit dem groBiziigigen
Umgang mit der Flache, etwa
durch hohe Rdume. Ansonsten
setzt man lieber auf ein Gemdi-
sebeet als auf einen grofien
Whirlpool. Allzu komplexe
Haustechniksysteme haben
ebenso an Reiz verloren. Und:
Barrierefreiheit ist den meisten
Bewohnern wichtig, ebenso
wie zusatzliche Raume, inklu-
sive Badezimmer, fiir etwaiges
Pflegepersonal.
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Licht und schrég. Mehr als eine
Verbindung zwischen oben und
unten: Treppentanz von

Heri & Salli.

»  Deshalb wurde direkt neben dem Essbereich auf der
Terrasse nicht nur eine Grillstation angebracht, son-
dern auch eine kleine Kiichenzeile inklusive Ab-
waschbecken. Hinzu kommt ein Lounge-Bereich,
der an ein Wohnzimmer erinnert. Eine automati-
sche Bewiisserungsanlage ist obligatorisch - im
Gegensatz zu friiher, da reichte ein Kaltwasseran-
schlusse. Denn statt auf repriisentative Pflanzen set-
zen immer mehr Dachbewohner auf Griinzeug, das
man auch verspeisen kann. Ein Gemiisebeet ist da
ebenso Pflicht wie ein kleiner Kriiu-
tergarten, am besten in direkter
Reichweite der In- und Outdoor-Kii-
che. So ist etwa bei dem Leopold-
stéidter Penthouse der Kriutergarten nahe der Ter-
rassentiir angebracht, sodass bei offener Tiir der
Wind Rosmarin- und Thymiandiifte ins Innere be-
fisrdert. Auch sonst sind die Bewohner der Luxus-
dachausbauten bescheiden(er) geworden. Einen
grofies Whirlpool will heute fast niemand mehr.
»Das Thema Energieaufwand wird immer wichtiger,
nicht nur des Geldes wegen, sondern auch wegen
des Gewissens. Man will nicht mehr so viel Strom
und Wasser verbrauchen', sagt Binder.

Jeder Quadratmeter z&hlt. Im Inneren der Rium-
lichkeiten liegt der griite Luxus in der optimalen
Nutzung der Quadratmeter, die aber dennoch eine
gewisse Grofiziigigkeit vermittelt. Und in den De-
tails, sprich in einer hochwertigen Ausstattung, an-
gefangen von einem tollen Parkettboden (aber eben
nicht aus Tropenholz) bis zu den Fenstern.

»Das Wichtigste ist zuerst ein guter Grundriss, da
vermisse ich oft einfache Sachen wie Abstellriiume’,
sagt Architekt Schiener. Auferdem essenziell: die
Vermeidung von Schriigen, die sind auf dem Grund-
riss nicht sichtbar, reduzieren die bewohnbare Fli-
che aber oft erheblich. Ob nun mehr private Riick-
zugsriume oder repriisentative Riiume gefragt sind,
hiingt natiirlich vom Bewchner ab. ,Es gibt beides
und es geht immer mehr auseinander. Das Repri-
sentative wird immer reprisentativer’, so Binder. Er
fiihrt dafiir das Penthouse K in Wien-Wieden als Bei-
spiel an (siehe Foto rechts unten). Dabei handelt es
sich um einen Dachausbau, bei dem die erste Ebene
einen Luftraum {iber zwei Geschofe hat. Die Galerie
erstreckt sich nur iiber Teile des Geschofies. ,Der
verschwenderische Umgang mit Raum ist beeindru-
ckend. Zwei Drittel des Geschofies sind komplett of-
fen. Da ist es bewusst um repriisentativen Raum ge-
gangen’, so Binder. Im Geschof darunter, im direkt
angebundenen dritten Stock, sind private Riiumlich-
keiten wie Schlafzimmer und Biider untergebracht.
Architektonisch wurde somit genau unterschieden
zwischen Riumen zum Zuriickziehen und jenen
zum Herzeigen, die - das gehiirt ja dazu - einen tol-
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Luftraum. Platz, das ist der
wahre Luxus. Penthouse K in
Wien-Wieden, Architektur von
t-hoch-n.

len Blick iiber die Stadt bieten. Binder vergleicht das
Prinzip gern mit jenem der repriisentativen Rium-
lichkeiten der Griinderzeithduser, dem Piano nobile,
also dem ersten Stock, der meist den Hausherren
vorbehalten war (siehe Kasten rechts).

Tolle Treppen. Und noch etwas erinnert an friihere
Zeiten, wenn auch in ganz anderer Umsetzung.
Treppen sind nicht nur dazu da, um uns von einem
Stockwerk ins niichste zu bringen. Nein, sie geben
auch optisch etwas her - gern in kiinstlerischer An-
mutung. So etwa das Projekt Treppentanz des Archi-
tekturbiiros Herl & Salli (Foto oben). Dabei wurde
eine Treppe mit zwei geschwungenen Handliufen,
ineinander verschlungen, versehen. , Das Objekt hat
natiirlich einen kiinstlerischen Anspruch’, sagt
Architekt Heribert Wolfmayr. Mit dieser Treppe wur-
de das Kunstwerk gleichsam von der Wand auf die
Treppe und somit in den Raum gebracht - eine be-
sondere Form von Luxus gleich unterm Dach. -

winwschiener-architects.com
i t-hoch-n.com, www.heriundsalli.com

Etage & Image

OBEN & UNTEM. In der Griin-
derzeit spielen - genau wie
heute - reprasentative Flachen
eine wichtige Rolle. Nur kom-
men sie heute, im Dachgeschol
gelegen, dank
Ausblicks wesentlich luftiger
daher als friiher, als ihre Gegen-
stiicke im Piano nobile oder in
der Beletage der Griinderzeit-
hauser lagen, wie Architekt
Gerhard Binder erzéhlt. Damals
war der erste Stock den Haus-
herren vorbehalten, die dort
ihre Salons veranstalteten. Im
Vergleich zu den Geschoflen
dariiber hatte der erste Stock
wesentlich hdhere Réume. , Bei
den Palais und Griinderzeithau-
ser ist der erste Stock meist
4,70 Meter hoch, wahrend die
GeschoBe dariiber 3,50 Meter
messen”, sagt Binder. Heute
werden diese hohen Raume
gern imitiert - in Form von
Galerien.
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